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Aspernstralée | Klimatisierte 3 Zimmer Dachgeschosswohnung
mit grof3zugiger Terrasse

Lage

Die U-Bahn-Station “Aspernstral3e” der Linie U2 ist fuldlaufig erreichbar und ermoglicht eine direkte Verbindung
ins Stadtzentrum. Zudem verkehren in der Nahe mehrere Buslinien, die eine flexible Mobilitat gewahrleisten.

In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter
Supermarkte, Apotheken und Bdckereien. Zusatzlich bietet das nahegelegene Donauzentrum eine Vielzahl von
Geschaften, Restaurants und Unterhaltungsmaoglichkeiten.

Die Umgebung bietet zahlreiche Grunflachen und Naherholungsgebiete. Die Donauinsel und die Alte Donau sind
schnell erreichbar und laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie Spaziergangen, Radfahren oder Wassersport
ein. Zudem befinden sich Parks wie der Astrid-Lindgren-Park in der Nahe, die zusatzliche Erholungsmoglichkeiten
bieten.

Beschreibung

AspernstraBBe | Klimatisierte 3 Zimmer Dachgeschosswohnung mit gro3zuigiger Terrasse

Zur Vermietung gelangt diese neuwertige Wohnung in einem 2020 errichteten Neubau-Wohnhaus auf der
AspernstraBe, Hohe Asperner Heldenplatz.

Die Wohnung wird noch mit einer vollwertigen Einbaukuiiche ausgestattet und wurde fur die Neuvermietung
noch frisch renoviert.
In der hauseigenen Tiefgarage steht ab Marz 2025 optional 1 PKW-Stellplatz zur Verfligung.

Bei der Umsetzung wurde auf gute Grundrisse, qualitative Ausstattung sowie hochwertige Bauweise geachtet.
In Massivbauweise errichtet sowie mit Vollwarmeschutzfassade ausgestattet bietet der Neubau eine
Zentralheizung mittels Warmepumpe.

RAUMAUFTEILUNG Dachwohnung mit Terrasse TOP 6, STG I:
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Wohnflache 81,55 m2

* zentraler Vorraum

offene, groRziigige Wohnkuche mit Ausgang auf die sUdwestseitige Terrasse
® Terrasse mit 11,82 m2

2 Schlafzimmer

Badezimmer mit Waschtisch / Waschmaschinen-Anschluss und Badewanne
separates WC

privater Liftausstieg direkt in die Wohnung

* gerdumiges Kellerabteil mit 4,24

AUSSTATTUNG:

* Vollwertige Einbaukiichen (Eckkiichen mit Bosch-Geréten)
* Massivbauweise - Vollwdrmeschutzfassade

* Fullbodenheizung (Zentralheizung mittels Warmepumpe)

* Klimaanlagen in allen Hauptraumen

* Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung

¢ einbruchshemmende Sicherheitstiren

e Fenster mit aussenliegenden Rollladen od. Raffstores mit elektrischer Steuerung
e Eichen Parkettbdden

* weille Sockelleisten

* Videogegensprechanlage

* Aufzug mit barrierefreier Zuganglichkeit

¢ Kinderwagen & Fahrradabstellrdume

KONDITIONEN:

Monatliche Gesamtmiete: € 1.550,00

Kaution: 3 BMM

Beziehbar: ab 01.02.2025

Kosten fUr die Mietvertragserrichtung tragt der Mieter.
Mietdauer: bis zu 5 Jahre befristet

e Garagenstellplatz optional fiir €100,00/monatl.

Fiur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht lhnen Herr Kopatsch unter 0676/660 78 17
oder tk@wohnkonzept.immo gerne jederzeit zur Verfligung.

Die Wohnkonzept Real Estate GmbH weist darauf hin, dass wir zur Vermittlung von gegenstdndlichem Mietgegenstand
ausschliefslich von der Vermieterseite beauftragt sind und wir daher nur dessen Interessen vertreten. Es wird kein
Gebrauch von der Doppelmaklertdtigkeit gemacht.

Bei der abgebildeten Kiiche handelt es sich um eine Musterktiche. Die tatsdchliche Ausfiihrung kann davon abweichen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fUr den Vermieter tatig ist.

WOHNKONZEPT REAL ESTATE GMBH
1010 WIEN | BAUERNMARKT 10/20A | +43 1 890 95 35 | OFFICE@WOHNKONZEPT.IMMO | WWW.WOHNKONZEPT.IMMO | RAIFFEISEN
LANDESBANK WIEN NIEDEROSTERREICH | BLZ 32000 | IBAN AT25 3200 0000 1040 1040 | BIC RLNWATWW | FN436868D | ATU69760289



Eckdaten

Wohnflache: ca. 81,55 m?
Nutzflache: ca. 97,61 m?
Gesamtflache: ca. 97,61 mz?
Kellerflache: ca. 4,24 mz?
Terrassenflache: ca. 11,82 m?
Etage: 2.

Zimmer: 3

Bader: 1

WCs: 1

Keller: 1

Terrassen: 1

Garagen: 1

Ausstattung

DG /2. Dachgeschoss

Bauweise: Massiv

Boden: Fliesen, Parkett
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Luftwarmepumpe
Beluftung: Klimaanlage

Ausblick: Stadtblick

Balkon: Sudostbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Gesamtmiete: 1.550,00 €
Miete: 1.195,38 €
Betriebskosten: 213,71 €
Umsatzsteuer: 140,91 €
Monatliche Gesamtbelastung: 1.550,00 €

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:
Beziehbar:
Mietdauer:
Heizung:

Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Letzte Sanierung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Fenster:

W(Cs:
Bad:

Kuche:
Stellplatzart:
Extras:

Kaution:
Provision:
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Wohnen

Ja

01.02.2025

5 Jahre
FulBbodenheizung

Neubau
neuwertig
2020
2024

14.07.2030

35,5 kWh/m?2a
0,68

Aulenliegender
Sonnenschutz, Doppel-/
Mehrfachverglasung

Getrennte Toiletten

Bad mit Fenster,
Badewanne

Einbauklche
Tiefgarage
U-Bahn-Nahe, Fahrradraum

3 Bruttomonatsmieten

Gemal? Erstauftraggeberprinzip bezahlt
der Abgeber die Provision.
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Wiener Kinderfreunde

e

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m

Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m

Bus 500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Energieausweis fiir Wohngebdude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

ois8

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  WHA Aspemnstralie 131 Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 2020
Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StraRe Aspemstrae 131/1 Katastralgemeinde ~ Aspern
PLZ/Ort 1220 Wien-Donaustadt KG-Nr. 01651
Grundstiicksnr. 21,23, 241 Seehdhe 158 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

HWBg,: Der t

f ist jene War die in den Rdumen

CO,

HWBRef. SK PEBSK 2eq,5K

fGEE. SK

A+

EEB Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten R a-
tur, ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasservdrmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebdudekategorie

als flacher t

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-

warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu

zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
icherung und der War be sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushal fist als flacl Defaultwert festgelegt.

Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

bedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafnr notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fgee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allflliger Endenergleertrage und zuzughch des dafur
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und and its einem Ref gil f
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBe,) und
einen nicht erneuerbaren (PEB;, ey Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden &quivalenten
(Treibhausg: einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am G t. Dieses Kli
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten hal Sie geben den Jahresbedarf pro Quad behei: B dflache an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieei g und “ des O Instituts fiir ikin Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 tber die Gesamtenergieeffizienz von Gebuden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des (EAVG). Der fiir die
fiir Pri und ionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden iibliche A\lokat.onsregeln unterstell:.

ArchiPHYSIK 17.0.64 - lizenziert fiir Ziviltechnikerbiro Dr. Pech

WOHNKONZEPT REAL ESTATE GMBH
1010 WIEN | BAUERNMARKT 10/20A |

DT 15.07.2020
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Thomas Kopatsch ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

Wohnkonzept Real Estate GmbH
Bauernmarkt 10/20A, 1010 Wien
T: +43 676 660 7817, E: office@wohnkonzept.immo

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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